Zatagcznik nr 4
Do ogtoszenia o przetargu
na dzierzawe gruntu rolnego

UMOWA DZIERZAWY NR .....cooveevrerererrnnn..
PROJEKT
Znak sprawy: Z2G.2217.1.110.2019
zawartaw dniu ... w Zgbkach
pomiedzy

Skarbem Panstwa - Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe
Nadlesnictwem Drewnica majgcym siedzibe przy ulicy Kolejowej 31, 05-091 Zgbki
o} adresie poczty elektronicznej: drewnica@warszawa.lasy.gov.pl,
NIP  125-00-01-432, reprezentowanym przez Artura Delegacza Nadle$niczego
Nadlesnictwa Drewnica w Zgbkach,

zwanym dalej. ,,Wydzierzawiajagcym”

zwanym dalej: ,Dzierzawcg”
zwanymi dalej tgcznie ,,Stronami”

zostata zawarta Umowa o nastepujgcej tresci:

§ 1

Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze z mocy prawa, na podstawie art. 4 ust. 1 i ust. 3, art. 32
ust. 1 w zwigzku z art. 35 ust. 1 pkt. 2a ustawy z dnia 28 wrzesénia 1991 r. o lasach
(DZ.U.2018.2129) zarzadza lasami, gruntami i innymi nieruchomosciami zwigzanymi z
gospodarkg le$na.

§ 2

1. Wydzierzawiajacy dziatajgc na podstawie art. 39 wymienionej ustawy o lasach, po
uzyskaniu zgody dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Warszawie nr
Z8-210-33/13/7995 z dnia 18 pazdziernika 2013 r. wydzierzawia grunt rolny (dalej:
»~przedmiot dzierzawy” o pow. ogélne;j .................. ha, stanowigcy:
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Kategoria

. i klasa
e Nazwa OquIa{ g Nazwa obrebu | Nr dziatki uzytku z pow.
obrebu i i Gmina ’ 1 . ¥y 2 .
) Lesnictwa ) ewidencyjnego | ewidencyjnej ewidenciji [ha]
lesnego pododdziat gruntow
i budynkow

RAZEM

. Dzierzawca bedzie wykorzystywat przedmiot dzierzawy do prowadzenia dziatalnosci
rolniczej.

. Mapa z zaznaczeniem granic przedmiotu dzierzawy stanowi zatgcznik nr 1 do
Umowy.

. Z przekazania przedmiotu dzierzawy strony sporzadzajg protokdt zdawczo -
odbiorczy wedtug wzoru stanowigcego zatgcznik nr 2 do Umowy, w terminie
ustalonym przez strony pod rygorem odstapienia Wydzierzawiajgcego od Umowy,

§ 3

. Wydzierzawiajgcemu przystuguje nieograniczone prawo wstepu na przedmiot
dzierzawy w celu prowadzenia gospodarki lesnej/rolnej na gruntach sasiednich.
. Dzierzawca zobowigzany jest:

a.

Zapewni¢ bezpieczenstwo przeciwpozarowe na przedmiocie dzierzawy zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej
(DZ.U.2019.1372) oraz Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 07.06.2010 r. o ochronie przeciwpozarowej budynkow,
innych obiektéw budowlanych i terenow (DZ.U.2010.109); :
Korzystaé z przedmiotu dzierzawy nalezagcego do obszaru Natura 2000 w
spos6b zapewniajgcy przestrzeganie zapisow projektu planu zadan ochronnych
albo projektu planu ochronnego — po ich ustanowieniu a w szczeg6Inosci
przestrzega¢ zakazu wypalania traw, wydobywania torfu, penetrowania siedlisk
ptakow przez ludzi i zwierzeta domowe oraz utylizowa¢ i odprowadzac wszelkie
odpady i $cieki zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami,
Utrzymywac fad i porzadek na przedmiocie dzierzawy oraz w bezposrednim jego
sgsiedztwie;

. Stosowaé sie do polecen i zarzadzen porzadkowych Stuzby Lesnej wydanych w

granicach obowigzujgcych przepisow;

Korzystaé z przedmiotu dzierzawy w spos6b zapewniajacy realizacje celéw i
zadan gospodarki lesnej okreslonych w ustawie z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o
lasach oraz w sposéb zapewniajgcy maksymalng ochrone otaczajgcych
drzewostanéw i gruntow lesnych.




f. przywréci¢ grunty stanowigce przedmiot dzierzawy do kultury rolniczej poprzez
wycigcie drzew i krzewdéw na powierzchniach tego wymagajgcych, wedtug
wskazan zawartych w szczegétowym wykazie gruntéw do wydzierzawienia (zat.
1 do ogtoszenia o przetargu na dzierzawe gruntu rolnego z dnia ......... )

a) zgodnie z normami jako$ciowo — wymiarowymi dotyczgcymi pozyskania
surowca drzewnego, w szczegdlnosci z normg PN-91/D-95018 na drewno
Sredniowymiarowe, oraz wg wskazan wiasciwego miejscowo lesniczego.

b) bez prawa zgdania z powyzszego tytutu obnizenia kwoty czynszu za
przedmiot dzierzawy lub zwrotu kosztow z tym zwigzanych.

c) z  obowigzkiem przekazania  pozyskanego  drewna na rzecz
Wydzierzawiajgcego po ustaleniu sposobu i miejsca przekazania z wiasciwym
miejscowo les$niczym.

§ 4
Umowa dzierzawy zostaje zawarta od dnia podpisania, czyli ................ na czas
nieokreslony.

§5

1.Dzierzawca pfaci¢ bedzie Wydzierzawiajgcemu czynsz za przedmiot dzierzawy w
wysokosci ... (stownie: .............. 00/100) zilotych rocznie przez okres
obowigzywania niniejszej Umowy. Czynsz za dzierzawe za pierwszy rok nalezy
uisci¢, w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury VAT na rachunek bankowy nr
56102010420000800200094441 Czynsz za dzierzawe w kolejnych latach ptatny
jest jednorazowo w terminie 14 dni od wystawienia faktury VAT. Za date dokonania
zaptaty przyjmuje sie date uznania przez bank rachunku Wydzierzawiajgcego.

2.Do kwoty czynszu doliczony zostanie podatek VAT w wysokosci okreslonej
odrebnymi przepisami.

3.Na poczet ewentualnych przysztych roszczen Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca w
ciggu siedmiu dni od dnia zawarcia Umowy wnosi na rzecz Nadlesnictwa Drewnica
kaucje w wysokosci jednokrotnosci czynszu rocznego. Zabezpieczenie winno by¢
wniesione na konto Wydzierzawiajacego wskazane w ust. 1. Kaucja nie jest
oprocentowana i zwrécona zostanie Dzierzawcy w przypadku braku roszczen po
rozwigzaniu Umowy i catkowitym uporzadkowaniu przedmiotu dzierzawy, po jego
protokolarnym przejeciu przez Wydzierzawiajgcego. Z zastrzezeniem zapisow
zdania poprzedniego kaucja zostanie zwrécona na rachunek bankowy Dzierzawcy
w terminie 7 dni od dnia sporzadzenia protokotu zdawczo - odbiorczego
okreslonego w ust. 7 niniejszego paragrafu.

4.Czynsz dzierzawny bedzie zwigkszany kazdego roku, stosownie do wzrostu
Sredniorocznego wskaznika inflacji w roku poprzedzajgcym. Przez wskaznik inflacji
rozumiec¢ nalezy wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany
przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Zmiana wysokosci czynszu na
mocy niniejszego ustepu nie wymaga Zmiany umowy.
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5. Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu
osoby upowaznionej przez Dzierzawce do tej czynno$ci.

6.Wszelkie podatki, optaty skarbowe i inne ciezary publiczne dotyczace przedmiotu
dzierzawy przypadajace od niniejszej Umowy, ponosi Dzierzawca przez okres
trwania umowy.

§6

. Wydzierzawiajacy nie odpowiada za szkody w mieniu Dzierzawcy lub w mieniu oséb
trzecich znajdujacych sie na przedmiocie dzierzawy, w szczegolnosci powstate w
wyniku wiatrotomow (wywrotéw), pozarow i innych zdarzen losowych, albo wskutek
dziatania zwierzyny lesnej lub czynnikow biotycznych lub abiotycznych srodowiska.

. Dzierzawca jest zobowigzany pokry¢ szkody, jakie powstang w czasie korzystania z
przedmiotu dzierzawy przez niego lub osoby trzecie z nim zwigzane, w gruncie, w
przylegtych drzewach, krzewach itp. roslinnoéci oraz straty zaistniate na skutek
nieprzestrzegania niniejszej Umowy, spowodowane dziataniami Dzierzawcy badz
0s6b trzecich, z nim zwigzanych.

 Oszacowanie szkod, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej, dokonane bedzie
protokolarnie, wspélnie przez strony, a gdyby Dzierzawca uchylat sig od spisania
protokotu, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony dochodzié od Dzierzawcy pokrycia
szkod na podstawie wyceny rzeczoznawcy majgtkowego powotanego przez
Wydzierzawiajacego na koszt Dzierzawcy.

§7

. Rozwigzanie umowy moze nastapi¢ po jej uprzednim trzymiesigcznym
wypowiedzeniu przez ktorgkolwiek ze stron dokonang na pismie na adres drugiej
Strony podany we wstepie do Umowy ze skutkiem na koniec roku dzierzawnego
(przy czym za rok dzierzawny przyjmuje sie okres pomiedzy 1 wrzesnia a 31
sierpnia).

. Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia w przypadku gdy
Dzierzawca zaprzestat korzystania z nieruchomosci w sposéb okreslony w umowie,
albo razaco naruszyt postanowienia niniejszej Umowy, a w szczegoblnosci opoznia
siez zaptatg czynszu co najmniej dwa miesigce od wystawienia faktury. Rozwigzanie
umowy nastepuje po bezskutecznym wezwaniu Dzierzawcy do wykonania Umowy
albo do zaniechania naruszenia jej postanowien z zachowaniem 14 — to dniowego
terminu, liczac od dnia jego doreczenia.

. W zaistniatej sytuacji Dzierzawca zobowigzany jest do usuniecia wszelkich nakfadow

(naniesien) i uporzadkowania przedmiotu dzierzawy w terminie 14 dni od dnia
rozwigzania umowy.

. W przypadku gdy w terminie wymienionym w ust. 2 nakfady i naniesienia na
przedmiocie dzierzawy nie zostang usuniete, usuniecia ich dokona Wydzierzawiajgcy
na koszt Dzierzawcy.

_ Umowa ulega rozwigzaniu bez wypowiedzenia, na podstawie o$wiadczenia
Wydzierzawiajgcego, w razie wejécia w zycie przepisow o reprywatyzacji i



przeznaczenia przedmiotu dzierzawy na te cele. W takim przypadku przedmiot
dzierzawy powinien zosta¢ przywrécony do stanu poprzedniego i wydany
Wydzierzawiajgcemu w terminie szesciu miesiecy od dnia otrzymania o$wiadczenia
Wydzierzawiajgcego.

. Dzierzawcy nie przystugujg zadne roszczenia z tytutu naktaddéw i naniesien
poczynionych na przedmiocie dzierzawy.

. Zwrot przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajgcemu nastgpi poprzez sporzgdzenie
protokotu zdawczo — odbiorczego w terminie uzgodnionym przez Strony, nie pozniej
niz w ostatecznym terminie okreslonym przez Wydzierzawiajgcego. Dzierzawca
zobowigzany jest zwréci¢ Wydzierzawiajgcemu protokolarnie przedmiot dzierzawy w
stanie niepogorszonym, z zachowaniem przystugujacego Wydzierzawiajgcemu
prawa do czynszu za wzmiankowany okres posiadania przedmiotu dzierzawy przez
Dzierzawce po ustaniu Umowy.

. Usuniecie zainstalowanych urzadzen oraz przywrocenie stanu poprzedniego
przedmiotu dzierzawy, wymaga uzgodnien Stron niniejszej Umowy, a koszt usuniecia
i przywrocenia stanu poprzedniego w cafosci obcigza Dzierzawce. Wszelkie prace
zwigzane z czynno$Sciami okreSlonymi w zadaniu poprzedzajgcym muszg by¢
prowadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w szczegolnosci ustawy o
ochronie przyrody i ustawy o lasach.

. Za okres bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy, Dzierzawca uiszcza
Wydzierzawiajgcemu optate wynoszacg dwukrotno$¢ kwoty czynszu dzierzawnego
ostatnio ptaconego, obliczong proporcjonalnie do liczby dni bezumownego
korzystania.

§ 8

Dzierzawce obcigzajg oprécz czynszu inne obcigzenia publiczno-prawne w tym
podatkowe zwigzane z posiadaniem przedmiotu dzierzawy.

§9

Dzierzawca nie moze prowadzi¢ innej dziatalnosci niz wymieniona w § 2 ust. 2 na
przedmiocie dzierzawy ani czerpac jakichkolwiek innych korzysci poza wymienionymi
w Umowie, w tym nie moze wycina¢ lasu, korzysta¢ z pozytkédw naturalnych w
postaci drewna, uszkadza¢ drzew i krzewodw oraz runa le$nego.

§ 10

Bez zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie moze wznosi¢ na przedmiocie
dzierzawy zadnych budynkow i urzadzen.

§ 11

Dzierzawca nie moze uzyczac ani udostepnia¢ pod jakimkolwiek tytutem przedmiotu
dzierzawy osobom trzecim.



1.

812
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania w kazdym czasie
kontroli sposobu wykonania Umowy, potwierdzonej protokotem kontroli, celem
okreslenia prawidtowoséci wykonywania zobowigzan wynikajgcych z postanowien
niniejszej Umowy.

§13

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Umowy zastosowanie bedg miec
przepisy kodeksu cywilnego dotyczace umowy dzierzawy.

§ 14
Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§ 15

Sprawy sporne wynikte w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy, Strony poddajg pod
rozstrzygniecie sgdu wiasciwego dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

§ 16

Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla
kazdej ze Stron.

2.Wszelkie wczesniejsze ustalenia pomiedzy Stronami bez wzgledu na ich forme w

zakresie objetym niniejsza Umowg uznaje sie za nieobowigzujgce.

3.Strony zobowigzane sg do wzajemnego powiadomienia o kazdej zmianie adresu

miejsca zamieszkania lub siedziby pod rygorem iz korespondencja wystana na
dotychczasowy adres zwrdécona z adnotacjg” adresat wyprowadzit sig” lub podobnej
tresci bedzie traktowana ze skutkiem dorgczenia.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA




Znak spr.: 2G.2217.1.110.2019

Protokot
zdawczo- odbiorczy

spisany wdniu ..........cooeeiiiiiiiin . roku w Zgbkach

PRZEKAZUJACY: Nadlesnictwo Drewnica z siedzibg w Zgbkach przy ulicy Kolejowej 31,
05-091 Zabki,
reprezentowane Przez .............cccoeveeiiieeiriiiiee e e,

PRZEJMUJACY: *  sovensss sovsmamummnss sessusnssssmsssmss s § sxeasaassas
reprezentowane Przez .............cocoeveiiiiieeiiiiineeiinee e,
§1
Podstawa prawna wydania: przekazanie gruntéw nastepuje w wykonaniu umowy dzierzawy Nr
.................................. zdnia ....cooooeeiieeiii,
§2

Przedmiot przekazania, lokalizacja i opis: ................coooviiiiie i,
§3

Uwagi strony przejmujacej do stanu gruntu/przedmiotu
PEZEKAZANIA. . ..ttt e e e e

§4

Protokot sporzgdzono w czterech egzemplarzach, ktére otrzymuja:
1. Przejmujacy — 2 egz.
2. Przekazujacy — 2 egz.

PRZEJMUJACY: PRZEKAZUJACY:
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